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John Toner, Borough Manager 
Schwenksville Borough 
300 Main Street 
Schwenksville, Pennsylvania  19473 
 
Re:  MCPC #24‐0131‐002 
Plan Name: Landis Tract 
(1 lot comprising 8.2 acres) 
Situate: Centennial Street (south) 
Schwenksville Borough 
 
 
Dear Mr. Toner: 

We have reviewed the above‐referenced subdivision and  land development  in accordance with Section 502 of 
Act 247, "The Pennsylvania Municipalities Planning Code," as you requested on June 2, 2025. We forward this 
letter as a report of our review. 

BACKGROUND   

We are  in  receipt of a  final  subdivision and  land development plan dated May 27, 2025 prepared by Langan 
Engineering  for  the  Artisan  Land  Company  Landis  Tract  project. We  previously  reviewed  this  proposal  for 
Schwenksville Borough in comment memos dated October 1, 2024 and March 1, 2024; and in an Act 247 review 
letter dated July 9, 2024. This 41‐lot residential development  is proposed for a tract which  is  located partly  in 
Schwenksville Borough, Perkiomen Township, and Lower Frederick Township. The area of  the  tract  located  in 
Schwenksville  occupies  8.2  acres  and  includes  13  residential  lots.  The  lots  proposed  for  the  Schwenksville 
portion of the tract would be served by sidewalks connecting them to the rest of the proposed development, 
with access  to  the  rest of  the borough provided via  sidewalks  through Perkiomen Township, along proposed 
street “Glory Way” and a  sidewalk extension on Centennial Street. This proposed development has vehicular 
access via two street connections to Centennial Street (called Bucher Road in Perkiomen Township).  

COMPREHENSIVE  PLAN  COMPLIANCE 

We find this plan to be generally consistent with the comprehensive plans of both Montgomery County and the 
Central Perkiomen Valley Regional Planning Commission. The  Future  Land Use plans of both Montco2040: A 
shared Vision and  the Central Perkiomen Valley Regional Comprehensive Plan Update  identify  the  site of  this 
proposal as being a location where this type of residential development is considered appropriate. 
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RECOMMENDATION 

The Montgomery County Planning Commission (MCPC) supports the applicant‘s proposal without comment as 
we have found  it to be generally consistent with the regional and county comprehensive plans.   The final plan 
submission  resolves  issues which were  raised  in our  last  comments memo  regarding  the  siting of homes on 
steep slopes and the disposition of the woodland and riparian corridor of Boyer Run.   The modification to the 
Schwenksville portion of tract minimizes the areas of residential lots affected by steep slopes. The conservation 
easements  which  are  proposed  present  an  opportunity  to  protect  natural  resources  on  the  site,  and  we 
encourage  the borough  to work with  the  applicant  to ensure  the  conservation easement provides  adequate 
protections  for natural  resources while  still allowing  for  future use by  low‐impact passive  recreation  such as 
natural surface trails. 

CONCLUSION  

We wish to reiterate that MCPC generally supports the applicant’s proposal but we believe that our suggested 
revisions will better achieve the borough’s planning objectives for residential development. 

Please  note  that  the  review  comments  and  recommendations  contained  in  this  report  are  advisory  to  the 
municipality and final disposition for the approval of any proposal will be made by the municipality.  

Should the governing body approve a final plat of this proposal, the applicant must present the plan to our office 
for seal and signature prior to recording with the Recorder of Deeds office. A paper copy bearing the municipal 
seal and signature of approval must be supplied for our files. Please print the assigned MCPC number (#24‐0131‐
002) on any plans submitted for final recording. 

Sincerely, 

 
John Miklos, Senior Community Planner 
john.miklos@montgomerycountypa.gov – (610) 278‐3554 

c:  Luke Teller, Applicant’s Representative 
H. Gilbert Williams, Chair, Borough Planning Commission 
Wendy McKenna, Borough Solicitor 

Attachment A: Aerial Image of Site 
Attachment B: Reduced Copy of Applicant’s Proposed Site Plan 
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